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Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Tellus 6, som omfattar plan 4 — 10 pa
Kopmangatan 5 - 7 1 Sodertdlje.

Foreningen upplater lagenheter med bostadsritt till foreningens medlemmar.

Verksamheten 1 bostadsrittsforeningen regleras av Bostadsrittslagen (SFS
1991:614 och SFS 2014:334) och foreningens stadgar.

Denna information dr en komplettering av dessa bestimmelser med
innehallsforteckning pa sida 2.

Las dem — f6lj dem - spara dem
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Att bo i bostadsritt innebar ett gemensamt ansvar

Som medlem i féreningen har du inte bara kopt ratten till en bostad i féreningens hus utan du har ocksa
skyldigheter mot féreningen och mot 6vriga medlemmar. Styrelsen kan i allvarliga fall, efter tillsagelse,
ifrdgasatta om du skall fa bo kvar.

Skillnaden mellan att bo i en bostadsratt eller i en hyreslagenhet ar framst att dgaren, foreningen, inte
skall g& med vinst utan driva verksamheten sa att medlemsavgifterna kan goras sa laga som mojligt.
Detta i sin tur krdver att medlemmarna inte orsakar féreningen onédiga kostnader

Informationen och trivselreglerna omfattar inte bara dig som bostadsrattsinnehavare utan dven dina
familjemedlemmar, gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at dig i lagenheten. De géller
aven foér andrahandshyresgaster.

Sarskilt viktigt ar att du laser och foljer de regler som galler om du vill géra férandringar i din bostadsratt.

Har du fragor eller funderingar ar du alltid valkommen att kontakta nagon i styrelsen.

Telefon mm enligt uppgifter pa hemsidan, https://tellus6.bostadsratterna.se/styrelsen

Historik

Kvarteret Tellus byggdes i mitten av 1960-talet vid den stora citysaneringen. Huset ritades av arkitekt
Fritz Voigt och byggdes av Baltzar Lundstrém AB. De forsta hyresgasterna flyttade in i februari 1966.
Huset har under aren haft manga agare, speciellt under senare ar. Ar 2013 saldes affarsdelen och vaning
1 - 3 samt altanen, till Sédertalje Tellus 4 AB, som &gs av Hemfosa och Skanska. Ar 2018 6vertog Nyfosa
denna del utav fastigheten och numera sedan arsskiftet 2025/2026 &gs den av Storsala Tellus AB.

Bostadsrattsféreningen 6vertog vaning 4 - 10 den 15 december 2009, inalles 63 lagenheter och 2 lokaler.
Foreningen disponerar dven lagenhetsforrad och tvattstugor pa det 6vre kallarplanet samt grovsoprum
och cykelforrad pa det nedre kallarplanet.

Vissa faciliteter som avloppssystem, hissar m.m. dgs gemensamt med Storsala Tellus AB och
bostadsrattsforeningen i s.k. gemensamhetsanlaggningar.

Idag finns det 68 st bostadsrattslagenheter i féreningen samt en hyresratt. Sammanlagd lagenhetsyta
uppgar till 5 218 km?2. Féreningen har dven en lokal om 51 km?2.

Styrelsens uppgift

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande foérvaltningen av féreningen och verkstalla de beslut
som féreningsstimman fattar. | den l[6pande forvaltningen ingar ocksa trivsel- och ordningsfragor samt
att medlemmarna far information.



Styrelsen har utarbetat denna information, som ska ses som ett komplement till
Bostadsrattslagenforeningens stadgar. | bilaga 1 till denna information redovisas de trivselregler som
antagits gemensamt vid féreningsstamman 2011-10-25.

Styrelsens informationsblad. "Hej alla grannar” utges normalt efter varje styrelsemote och i 6vrigt vid
behov. Ytterligare information finns pa féreningens hemsida som har adressen: www.tellus6.se

Medlemsavgift

Medlemsavgiften skall tacka vara gemensamma kostnader.

Tank pa att vara radd om och varda foreningens egendom val, sa att inga onddiga kostnader uppstar
genom t.ex. nedskrapning och vattenldckage.

| medlemsavgiften ingar kostnader for:

e Virme, vatten och ventilation

e Stadning, underhall och reparationer av de gemensamma utrymmena
e TV-avgift for Tele 2 basutbud och bredband 250/50

e Kollektivt bostadsrattstillagg.

Det ar otroligt viktigt att medlemsavgiften betalas i tid. Enligt Bostadsrattslagen ar nyttjanderatten till
bostadsratten forverkad om medlemsavgiften inte ar betald en vecka efter forfallodagen och féreningen
darmed berattigad att saga upp bostadsrattshavaren for avflyttning.

Foreningen anvander Bostadsforvaltning Sverige som administrativ konsult och vi féljer deras nagot
mjukare regler. Dessa innebar att den som inte betalt far en paminnelse efter en vecka och om man inte
betalar da, sa sdgs man upp efter ytterligare tva veckor. Efter ett sddant uppsagningsbesked har
bostadrattshavaren tre veckor pa sig att betala for att drendet inte skall Iamnas till kronofogden.

Missar en medlem medlemsavgiften flera ganger kommer bostadsrattslagens regler att utnyttjas, dvs
uppsagning sker en vecka efter forfallodagen. Styrelsen ar ocksa skyldig att underratta din pantsattande
bank om du ar mer an tre veckor sen med att betala din medlemsavgift.

Styrelsen rekommenderar att bostadsrattshavare skaffar autogiro sa att problemet med obetalda
medlemsavgifter elimineras.

Liagenhetsunderhall

Bostadsrattshavare skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillh6rande utrymmen t ex
lagenhetsforrad i gott skick.

Till lagenhetens inre skick raknas: rummens vaggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och 6vriga
utrymmen i lagenheten samt glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster, lagenhetens ytter- och
innerdérrar samt de anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, elektricitet och ventilation som
bostadsrattshavaren forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidan av ytterdérrar och ytterfonster och inte
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heller for annat underhall av radiatorer an malning av dessa. Bostadrattshavaren svarar inte heller for
reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, varme, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet.

Ar bostadsratten forsedd med balkong &ligger det bostadsrattshavaren att svara fér renhallning och
snoskottning.

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

Forandringar i lagenheten

Eftersom du inte dger din ldgenhet utan disponerar den med bostadsratt galler foljande betraffande
forandringar i lagenheten.

Mindre forandringar far du sjalv besluta om. Du far t.ex. lagga nytt golv, satta upp nya skap eller byta ut
vitvaror och tapetsera.

Mer omfattande fordandringar kraver dock alltid styrelsens skriftliga tillstand, t.ex. om du vill géra ingrepp
i en vagg, dra nya ror i kok och badrum eller gora andringar i ventilationssystemet. Du skall gora en
skriftlig ansokan till styrelsen om detta.

Av anmalan skall framga vem som skall utfora atgarderna samt bevis pa att vederborande ér certifierad
for att utfora typen av atgarder och har en ansvarsforsakring. Styrelsen kommer ocksa att ge foreskrifter
om hur bullerstorande atgarder far utforas.

Ibland kan det ocksa behévas bygganmalan (eller bygglov) hos kommunen for att utfora atgarder i
lagenheten. Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for och bekostar detta. Innan du far styrelsens tillstand till
atgarden skall du visa upp Kommunens startbesked for atgarden.

OBS! Arbetena far inte paborjas forrdn saval startbesked fran kommunen som styrelsens skriftliga
tillstand foreligger.

Tank ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende néar du utfor bullerstorande arbeten i lagenheten.
Tillatna tider framgar av trivselreglerna i bilaga 1. Planerar du sddana arbeten skall du satta upp en lapp i
hissarna (i bada uppgangarna) veckan innan arbetena paborjas. Av lappen skall framga vilken lagenhet
det beror, vilka tider som galler samt namn och telefonnummer till en kontaktperson.

For inglasning av balkong kravs tillstand av féreningen samt bygglov.

Sikerhet

Din lagenhet skall vara utrustad med minst en brandvarnare och helst dven en brandslackare och en
brandfilt. Batteriet i brandvarnaren skall kontrolleras minst en gang om aret.



Nodutgang vid brand ar via trapphuset. Hissarna far inte anvdndas!

Meddela garna nagon granne om du ska vara bortrest en langre tid, (=grannsamverkan).
Slapp aldrig in okdnda personer i din lagenhet. Styrelsen informerar alltid i forvdag om en entreprenor
behover tilltrade till lagenheten.

Forsdkringar

Du boér ha en egen hemférsakring som tacker dina egna inventarier och skador i din egen lagenhet.
Som bostadsrattsinnehavare har du ett utokat ansvar for skador pa féreningens egendom och andra
lagenheter. Tillaggsforsakring for detta tecknas kollektivt av bostadsrattsforeningen. Sjalvrisken for
skador som du astadkommer betalar du sjalv.

Har du gjort férandringar lagenheten som inte ar fackmassigt gjorda riskerar du att din ersattning fran
forsakringsbolaget reduceras eller avslas.

Om du hyr ut din ldgenhet i andrahand ar det bra att prata med det forsakringsbolag du tecknat din
hemforsakring hos for att kontrollera att forsakringen du har i nuldget tacker detta.

NycKklar

Nycklar till fastigheten ar sparrade och tillhor en serie som hanteras av Telge L3s, Paradisgrand 10
Sodertalje, tfn 08-550 180 06. Vid behov av extra nycklar, kontakta nagon i styrelsen som meddelar Telge
I3s att du har ratt att géra en ny nyckel. Du betalar sjalv fér nya nycklar och priset foljer ordinarie prislista
hos Telge Las.

Vissa av cylinderlasen borjar bli slitna. Det ar majligt att renovera dem pa egen bekostnad. Kontakta
Telge Las dven om detta.

Lagenhetsnyckel Markt med L
Ar unik fér din ldgenhet men 6ppnar dven dérrar till:

gatuportar

garagevaningarna plan 1 och 2

genomgangen mellan Képmangatan 5 och 7 pa plan 1 och 2

rum for grovsopor, (via hissen fran Kbpmangatan, ”Bridgelokalen”)

vk wnN e

altanen plan 3 pa K6pmangatan 7

OBS! Om L-maérkning saknas pa din lagenhetsnyckel behover du en extranyckel for att 6ppna dérrarna
enligt numreringenl — 5 ovan. Denna nyckel ar markt PK. Kontakta styrelsen for extranyckel..

Kallarnyckel/hissnyckel Markt med HU.

Anvands i hissen vid transport till kallarplan med tvattstugor och lagenhetsforrad. Samma nyckel
fungerar i hissarna pa Képmangatan 5 och 7.



Som lagenhetsinnehavare ar du ansvarig for de nycklar och lascylinder som tillhér lagenheten. Styrelsen
har inga nycklar till de enskilda lagenheterna.

Passersystem

Samtliga entréer till fastigheten &r lasta dygnet runt.
Inpassering fér boende kan ske med
1. Ldgenhetsnyckel mark L / Nyckel markt PK

Oppnar dérrar till:

Gatuportar / Garagevaningarna plan 1 och 2 / Genomgangen mellan K6pmangatan 5 och 7 pa plan 1 och
2 / Rum for grovsopor, (via hissen fran Kbpmangatan, ”Bridgelokalen”) och Altanen plan 3 pa
Képmangatan 7. Se dven under rubriken Nycklar.

2. Passerbricka/tagg

Varje lagenhet har en eller flera brickor registrerade och programmerade med ett unikt nummer och
obegransad giltighetstid i vart digitala system. Om en bricka kommer bort eller slutar fungera maste
detta snarast anmalas till styrelsen sa att brickan kan spérras.

Ny bricka erhalls till en kostnad av 100 kronor.
3. Portkod

Koden bestar av fyra siffror och avslutas med “OK”. Koden byts en gang per ar och meddelas i Hej alla
grannar.

Inpassering for besékare kan ske med
1. Porttelefon (Kbpmangatan)
Porttelefon fungerar mellan klockan 07:00 och 23:00

e Besokaren s6ker upp den boendes namn pa displayen. Porttelefonen ringer upp det/de
telefonnummer som ar programmerat i systemet.

e Du svarar som ett vanligt telefonsamtal. For att 1asa upp porten trycker du pa en specifik knapp
(vanligtvis siffran 5 eller * (stjarna). Vill du inte 6ppna lagger du pa luren.

Mellan klockan 23:00 och 07:00 kan bestkande, direkt pa panelen, sla ditt telefonnumm

er, inklusive riktnummer foljt av ”OK”. Upplasning av porten sker med siffran 5 eller * pa din telefon.
OBS! Byte/tillagg av telefonnummer maste anmalas till styrelsen da programmering av systemet gors for
hand.

2. Portkod

Av sdkerhetsskal vill vi att besokare i forsta hand anvander porttelefonen for att bli inslappta i
fastigheten. Ldmna alltsa inte ut portkoden till okdnda, t ex bud eller hantverkare, utan be dem kontakta
dig via porttelefonen for att bli inslappta.



Inpassering for bldljuspersonal

Vi ar anslutna till Blaljuskod i samverkan vilket innebér att blaljuspersonal vid akut behov, ndr som helst
under dygnet, kan ringa polisens ledningscentral for att fa tillgang till en kod som 6ppnar porten.

Automatiska dorroppnare finns innanfér entréddrrarna pa Kdpmangatan. De &r i forsta hand till for
personer med nedsatt rorelseféormaga eller funktionsnedsattning men dven for att underlatta for alla
boende och besdkare som har svart med tunga dorrar.

Anvander du dérroppnaren ar du skyldig att se till att porten gar igen efter dig sa att obehoriga personer
inte kan komma in. Porten lases 10 sekunder efter att den gar igen.

Slapp aldrig in ndgon i fastigheten, som du inte kdnner igen, utan hinvisa denne till att sjdlv kontakta
besoksmottagaren enligt anvisningarna ovan.

Hissar

Om du skall aka med hissen fran ett vaningsplan déar det finns tva tryckknappar "PIL UPP" respektive "PIL
NED", tryck da pa tryckknappen "UPP" om du skall aka upp och tryckknappen "NED" om du skall aka ned.
Om du trycker pa bada tryckknapparna sa kommer bada hissarna fast du bara har behov av den i ratt
riktning, da forstor du ett effektivt system och en hiss far ga tom i onodan.

Om du skall aka med hissen fran ett vaningsplan dar det finns en tryckknapp, tryck da pa tryckknappen sa
kommer den hiss som pa kortast tid kan vara dar.

Om du har behov av "den stora hissen", hall tryckknappen intryckt i mer dn 3 sekunder, sa kommer den.
Observera dock att det blir langre vantetid om "den stora hissen" dr upptagen och "den lilla hissen" &r
ledig.

| nadgra av vara hissdorrar har kommunen installerat automatiska dérroppnare for att underlatta for vara
medlemmar med funktionshinder att komma in och ut ur hissarna. Oppnar man med den automatiska
dorroppnaren far man inte stanga dérren med handkraft, for da skadas automatiken.

Om du fastnar i hissen

Hall nédsignalknappen intryckt i mer an 10 sekunder da ringer telefonen upp och du far prata med
larmcentralen som skickar en jourreparatdr, som kommer och sldpper ut dig. Ar du utanfér hissen och
hor att nagons sitter fast i denna kontakta nagon i styrelsen, som kommer att I6sa problemet.

Om hissen inte fungerar
Anmal detta direkt till nagon i styrelsen, som vidtar nédvandiga atgarder.




Balkonger och altanen pa plan 3

Balkonger far inte anvandas for

e Skakning av mattor, sangklader, m.m. utanfor balkongracket.

e Grillning av nagot slag

e Matning av faglar. Det kan dra till sig skadedjur och orsaka nedskrapning pa underliggande
lagenheter.

e ROkning pa balkongerna bor undvikas. Det &r strangt forbjudet att aska och kasta fimpar utanfor
balkonger och fonster med hansyn till brandrisken och nersmutsning av altanen.

Blomlador skall placeras pa insidan av balkongracket.
Paraboler far placeras pa balkongerna om de i sin helhet placeras innanfor balkongracket, sa att de inte
skymmer utsikten for nagon granne. Du kan fa tillstand att placera den pa taket om du kontaktar

styrelsen.

FOr uppsattande av markiser krdvs godkannande av féreningen. Styrelsen férordar blavita markiser men
kan pa begaran godta diskreta farger med dragning at beige.

Altanen ar inte var, men enligt avtal far vi utnyttja den under ansvar.
OBS! Grillning far endast ske for privat bruk!
Bestammelser for den gemensamma grillen ar anslagna i utgangen till altanen.

Det finns ingen personal som stadar pa altanen. Var och en som utnyttjar altanen skall ta reda pa sitt
eget skrap. Det ar vasentligt att du gor ren den gemensamma grillen, nar du anvant den.

Det finns en piskstallning i norra delen som kan anvandas.

Tvattstugorna

Varje uppgang har en tvattstuga i kallaren. Kallarnyckeln (markt HU) passar i dorren. Bokning sker pa
bokningstavla med lascylinder. Det finns tre tvattpass per dag 07:00 - 13:00, 13:00 - 18:00 och 18:00 till
23:59.

Lamna alltid tvattstugan i det skick du vill finna den vid nasta besok. Detta innebar att du:

e Torkat av alla maskiner.

e Kontrollerat att det inte finns glomda plagg eller ludd kvar i maskinerna.
e Tagit bort ludd ur torkskap och tumlare.

e Stidat golvet i bada rummen



Det ar sjalvfallet inte tillatet att ga in i tvattstugan pa nagon annans bokade tid, ta ut dennes tvatt ur
maskinen och borja tvatta sin egen tvatt. Har du behov av att tvatta pa annans tid maste du sjalvfallet
kontakta den som har bokningen och fraga om du far lov att utnyttja hans/hennes tid.

Tvéattkorgarna pa hjul skall ovillkorligen vara tillbaka i tvattstugorna senast nar tvattiden ar slut.

Killarforrad
Kallarforrad finns ett till varje lagenhet. Lattast att ta sig dit &r via hissarna med hjalp av kallarnyckeln
(nyckeln méarkt HU) eller via trappen vid hissarna i entrén (vit dorr) en trappa ner till héger, dar en

skyddsrumsdorr ar ingangen.

Du far dér inte férvara sadant som kan sprida dalig lukt eller annan oldgenhet for andra i kallarforradet.
Du far heller inte placera nagra foremal i gangarna.

CyKlar, barnvagnar, rullatorer

Cyklar skall forvaras i cykelrummet i kdllaren, ingang fran gatan (bridgelokalen) eller i lagenheten.
Barnvagnar skall forvaras i lagenheten. Rullatorer far forvaras i de avbalkningar som finns pa
vaningsplanen. | entrén eller utanfor hissarna far inga foremal placeras med hansyn till lagstadgad bredd
pa utrymningsvagar.

Garage

Garageplats i fastigheten, kan i man av plats bestallas pa tel. 0771-96 90 00, Aimo Park Sweden AB. Det
billigaste alternativet dr en oreserverad plats pa det 6vre planet.

Det har varit problem med garageporten flera ganger pa senare tid. Aimo Park felanmalan har 6ppet

dygnet runt. Telefonnumret dit &r 0771 — 96 90 01. Ar porten 6ppen nir den skall vara stangd s ring
direkt och patala detta. Lagg garna in numret till Aimo Park pa din mobiltelefon.

Rokning

Rokning ar inte tillaten i gemensamma utrymmen som entré, hissar, gastlagenhet, tvattstuga, garage och
kallarforrad. Rokning ar tillaten pa altanen, men fimpar far inte slangas pa plattor eller i blomladorna.
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Sophantering

Sophanteringen ar en dryg kostnad for foreningen och darfor ar det viktigt att den skots riktigt. Slangs fel
sopor pa fel stalle far vi betala en merkostnad. Soporna maste hanteras enligt nedan.

| kallaren finns karl for:

e pappersatervinning

e vitt och fargat glas

e wellpapp och uppskurna eller hopvikta kartonger
e hard och mjukplastféremal i samma karl och

e metall (t.ex. burkar och foliepapper)

e batteriholk for anvanda smabatterier

Inga andra slags sopor far placeras i de olika karlen eller bredvid dessa!

Komposterbart skrap slangs i bruna papperspasar (finns att hdmta i tvattstugorna) som i tillslutet skick
kastas i sopnedkastet. Sopnedkastet pa Kbpmangatan 5 ar avstangt men det pa Kbpmangatan 7 gar att
anvanda for alla medlemmar.

Ovrigt hushallsavfall slangs i val hopknutna vanliga plastpasar i sopnedkastet.

Det har hant vid flera tillfallen pa sista tiden att sopor fastnat i sopnedkastet. Detta innebéar en onddig
kostnad for foreningen, dvs for oss sjalva. Fyll inte avfallspasarna for mycket for att minska risken for
stopp.

Upptacker du att det ar stopp i sopnedkastet sa kontakta nagon i styrelsen, som kommer att |ata atgarda
problemet.

Grovsopor far var och en sjalv frakta till Returen i Moraberg eller Tvetaberg.

For att ldmna pa Returen maste du ha ett besokskort eller en ID-handling. Besdkskort bestaller du pa
telefon 08-550 221 00.

Under inga forhallanden far nagon form av sopor placeras i de gemensamma utrymmena. Detta galler
dven forbindelsegangarna pa plan 1 och 2 samt utanfér kallarforraden.

Styrelsen betraktar alla foremal som placerats i strid mot bestammelserna som vardeldst skrap, som
osolidariska medlemmar tycker att deras grannar skall betala bortforslingen av. Detta kommer att
innebara dkade kostnader for foreningen.

Stidning

Stadning av entré, hissar och vaningsplan sker centralt. Om du daremot skulle skrapa ner t.ex. vid flytt
eller renovering, stadar du sjalvklart efter dig.
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Husdjur

Du som har husdjur ska 6vervaka sa dessa inte stor eller fororenar i fastigheten. Rastning av djur pa
altanen ar totalt forbjudet eftersom den inte tillh6r féreningen.

Skadeinsekter och ohyra

Forekomsten av skadeinsekter eller ohyra skall omedelbart anmalas till styrelsen.

Avlopp

Det ar viktigt att inte spola ned foremal som kan férorsaka stopp i toaletten eller annat avlopp. Spola
endast ned toalettpapper och sddant som kommer ifran kroppen. Du kommer sjélv att fa betala
rensningen av avloppet om du astadkommer ett stopp som beror pa annat dn detta.

Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kraver alltid styrelsens samtycke enligt bestimmelserna i bostadsrattslagen 7.kap
108§. Begdran om samtycke ska vara skriftlig och innehalla skalet till begdran, vem som ska hyra
bostadsratten, kontaktuppgifter till denne och vilken tid uthyrningen skall ske (blankett finns).
Bostadsrattsinnehavaren ar under uthyrningstiden ansvarig fér medlemsavgiften.

Hyr du ut din bostadsratt i andra hand utan styrelsens godkdnnande ar nyttjanderatten till bostadsratten
forverkad och styrelsen ar berattigad att sdga upp dig till avflyttning. (Bostadsrattslagen 7 kap 18 §.)

Atgirder vid flyttning

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid 6verlatelse. Tank pa att den som dvertar din lagenhet ocksa
ska godkdnnas som medlem i féreningen innan inflyttning far 4ga rum. Av foreningens stadgar framgar
vad som kravs for att fa medlemskap

Styrelsen kommer inte att godkanna juridiska personer som medlemmar. Detta innebar att du inte kan
sdlja din bostadsratt till en juridisk person.

Faststillande

Detta dokument har beslutats av styrelsen den 18 mars 2015 och reviderades av styrelsen senast den 25
februari 2026.

Birgitta Kiviniemi Wallersten
Ordférande
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